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1 Die sanierte
Villa: Prachtfassade
in Schlosscharakter
nach franzosischem
Vorbild.

Fotos: Baumit

Spiegel der Vergangenheit

Die Sanierung der Villa Tauchnitz in Leipzig ist ein gelungenes Beispiel fiir die Rekonstruktion
alter und wertvoller Bausubstanz. Es hilft, unser kulturelles Erbe auch fiir die nachsten Genera-
tionen zu erhalten. Der Beitrag beschreibt den aufwéandigen Prozess.
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G ebiude im Bestand zu erhalten, zu nutzen und ein

neues Aussehen zu geben, stellt heute an alle Mit-
wirkenden immer umfangreichere Anforderungen.
Wird dem Gebiude zudem eine besondere historische
Bedeutung zugeordnet, gibt es zusatzliche Hiirden zu
erklimmen. So geht es darum, den besonderen Schutz
und Erhalt von Kulturgtitern sicherzustellen. Dabei spielt
es keine Rolle, ob es sich um ein einzelnes Baudenkmal
handelt oder ob es als Teil innerhalb einer Gesamtanlage
(Ensembleschutz) zu sehen ist.

Die Villa Tauchnitz wurde 1872 —1873 im Auftrag der
Freiherren von Tauchnitz nach Vorbild eines franzosi-
schen Chateaus geplant und errichtet. Die reprasentative,
schlossahnliche Villa bildet das Herzstiick des Landschaft-
ensembles innerhalb einer Parkanlage mit Kutscher-Re-
misengebdude und Gartnerhausim Siidwesten Leipzigs.
Bereits in den Jahren 1896 bis 1897 erfolgte eine Erwei-
terung der Villa im urspriinglich gewahlten Baustil in
Richtung Osten (Parkseite)

Bauliche Verinderungen im Lauf der Zeit

Zu Beginn der Rekonstruktions- und Sanierungsarbeiten
zeigte sich das Gebaude massiv verdndert. So ist doku-
mentiert, dass in den Jahren 1936/37 die Zinnen abge-
brochen und durch Walmdécher ersetzt, in den 1960er-
und 1970er-Jahren ein Schornstein errichtet, Terrassen
tiberbaut, Decken erneuert, Teilbereiche aufgestockt und
ein neues Treppenhaus eingebaut wurden.

Als Baudenkmal soll die Villa Tauchnitz in Zukunft die
Merkmale der Erbauungszeit widerspiegeln und sich so
in der Parkanlage harmonisch in das Gesamtensemble zu
den Nebengebiuden einfiigen. Es bestand die denkmal-
pflegerische Zielstellung, dass der Bauzustand von 1872
bis 1897 wieder hergestellt —rekonstruiert —werden soll.

Den originalen Baustoffen auf der Spur

Nach der Entfernung des Altputzes erzahlt der vorgefun-
dene Putzgrund von seiner oft wechselvollen Geschichte.
Schaut man genau hin, erkennt man die in diesen Zeiten
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und in der Gegend verfiigbaren Baustoffe und Verfahren
in der Bearbeitung; angefangen von der Erbauungszeit bis
hin zu den vielfaltigen Verdnderungen und Umbauten.
Bei den Rekonstruktionsarbeiten ist es von Vorteil, wenn
man Baustoffe verwenden kann, die dem Urzustand
moglichst entsprechen. Witterung, Feuchte und Salze
setzen den Gebauden aber manchmal so zu, dass sie
den Einsatz neuer Baustoffe, welche u. U. ganz andere
Anforderungen an das Putzsystem stellen als die Bau-
stoffe des Bestandes, erfordern.

Es gilt, ein optimal abgestimmtes Putzsystem zu finden,
um eine perfekte Balance zwischen Wirtschaftlichkeit,
Langlebigkeit, technischer Eigenschaften und optischer
Gestaltungsmoglichkeiten zu erreichen. Der Zustand des
Mauerwerks bzw. der gesamten Bausubstanz ist mit den

energetischen Mindestanforderungen, der Nutzung sowie
der Gestaltung der Fassadenflache in Einklang zu bringen.

Besonderes Augenmerk auf das Mauerwerk

Neben den statischen und bauphysikalischen Betrach-
tungen erfordert die Sanierung des Mauerwerks mit
dem Aspekt der dsthetischen Gestaltung eine nahere
Betrachtung und Analyse des Gebdudezustands. Scha-
den am Mauerwerk, zum Beispiel durch Feuchtigkeit und
bauschadliche Salze, biologischer Befall sowie Risse im
Putz und manchmal im Mauerwerk, zeugen von der Be-
anspruchung des Objekts. Ob hier ein grundsatzlicher
Baufehler schadensauslésend war, nur der Zahn der
Zeit genagt hat oder ob gut gemeinte Uberarbeitungs-
versuche mit den falschen Materialien zum derzeitigen

Richtung.

Sanierung

2+3 Oben: Der Ein-
gangsbereich mit Eckturm
wurde neu gestaltet.

Unten: Die Fassaden-
ansicht aus norddéstlicher
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_— | Zustand beigetragen haben —Sanierungsbedarf besteht
in jedem Fall.

Bei Feuchtigkeits- und Salzschdden ist es erforder-
lich, die Ursache dieses Schadensbilds zu ermitteln und
durch geeignete Malinahmen zu beseitigen. Dazu zéhlt
die Abdichtung des Mauerwerks in Abhdngigkeit vom
Belastungsgrad bzw. auch in Einzelfallen die Verande-
rung der Wasserfiihrung am Gebaude. Das Mauerwerk
eines alten Gebdudes ist hinsichtlich seiner Eignung als
Putzgrund einzuschatzen. Oft wird vergessen, dass das
Saugvermogen, die Tragfahigkeit, Rauigkeit und Feuchtig-
keit des Putzgrundes die Haftung des Putzes wesentlich
beeinflussen.

Zuden nach der Putzgrundpriifung erforderlichen MaR-
nahmen zdhlen u.a. das Entfernen von losen Teilen und
Staub, das Aufbringen von Putztrdgern, das Aufrauen
der Oberfldache, das Aufbringen von Haftbriicken und
Grundierungen sowie auch das Ausgleichen des Putz-
grunds. Mit den geeigneten MaBnahmen zur Untergrund-

Wl TR ! i Tae—— vorbehandlung kann der Putz sicher appliziert werden.
4 —6 Detailgetreue Nachbildung der typischen Altes, massives Mauerwerk erhalt im Aulenbereich,
Gestaltungselemente der Ostfassade. je nach Festigkeit, einen den Untergrund voll abdecken-
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den oder bei weicherem Mauerwerk einen zu 50 Prozent
abdeckenden Spritzbewurf. Der Spritzbewurf reduziert
und vergleichmaRigt das Saugverhalten des Putzgrun-
des und verbessert die mechanische Haftfahigkeit des
nachfolgenden Putzes.

Sorgfiltig aufgetragene Putzschichten

Wird der Putz aufgetragen, ist auf eine gleichmaRige

Schichtstarke zu achten. Putzdicken von mehrals 20 mm

sollten bei herkdmmlichen Putzmérteln nicht iberschrit-

ten werden. Hohere Putzdicken bzw. auch Unebenheiten
sind in weiteren Putzlagen, unter Beriicksichtigung der

Mindeststandzeiten von einem Tag pro mm Putzdicke,

aufzubringen. Die angegebene Mindeststandzeit bertick-

sichtigt das natirliche Schwindverhalten eines Kalks bzw.

Zements wahrend seiner Abbindephase. Die nattirliche

Schwindspannung kann in aller Regel bei Putzdicken bis

20 mm in den Untergrund abgeleitet werden und fiihrt

nicht zu Rissen.

Im Fall der Villa Tauchnitz wurde auf das gereinigte und
tragfahige Mauerwerk oberhalb des Natursteinmauer-
werks ein Kalk-Zement-Leichtputz mehrlagig, mit den
entsprechenden Zwischenstandzeiten, aufgetragen. Eine
separat ausgefiihrte Armierungsputzlage minimiert die
Rissgefahrinfolge der verschiedenen Untergiinde sowie
der konstruktiven Veranderungen am Gebéaude. Mit einem
Feinputz gestaltete man die Oberfldche in gleichmaRig
gefilzter Struktur. So kommen die Oberflachen der glat-
teren Stuckelemente und Stukkaturen bestens zur Gel-
tung. Das vorhandene Natursteinmauerwerk wurde neu
verfugt und die Sandsteinelemente mit entsprechenden
Steinersatzmassen erganzt.

Die allgemeinen Ausfiihrungen in diesem Beitrag und
die Anwendung am gezeigten Objekt kénnen nur ein
kleiner Auszug der vielfaltigen Details der Sanierungim
Bestand sein. Fiir eine erfolgreiche Sanierung ist die Be-
achtung nachfolgender Punkte unerlasslich.

* Festigkeiten neuer Mauerwerksbildner sowie des Putzes
aufdie Festigkeit des Mauerwerksbildners im Bestand
abstimmen. Es gilt nach wie vor die alte Regel: unten
hart, nach oben immer weicher werden.

° Putzgrundvorbereitung auf das Saugverhalten und die
Rauigkeit des Untergrundes abstimmen. Spritzbewurf
oder Aufbrennsperre finden auf saugenden Untergriin-
den, mineralische oder organische Haftbriicken auf nicht
saugenden und glatten Untergriinden Anwendung.

° Putzmortel und Material zur Untergrundvorbehandlung
sind hinsichtlich der Materialvertraglichkeit aufeinan-
der abzustimmen.

* Standzeiten und Witterungsverhaltnisse, einschlieRlich
des notwendigen Witterungsschutzes, sind zu beachten
und zu berticksichtigen.

Dipl.-Ing. Constance Brade, Nico Fach

Constance Brade arbeitet in der

Bauberatung bei Baumit.

Nico Fach ist Fachberater im Verkauf bei Baumit.

www.ausbauundfassade.de

7—9 Neu gestaltet: unregelmiRige Natursteinflichen,

Glattputzflachen, sowie restaurierte und reprofilierte
Natursteingewédnde und Eckquader.

Sanierung
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